OSMANIYE OSB ON TAHSIS PRENSIPLERI

1- Arsa tahsis prensipleri goriisiilmiis olup, genel prensiplerin;

A. Uretim Konusu: Basvuru yapan firmalardan parselde yapacaklar: iiretime ait NACE kodu talep edilmesine,
faaliyet konusunun iiretim igermesine, yatirimeinin Y 6netmelikte belirlenen siirelerde yatirimim tamamlayarak
beyan ettigi faaliyet konusunda iiretim yapmasi ve isyeri Acma Calisma Ruhsat: almasina,

B. Bolgede Yer Alamayacak Sektdr Gruplari: Faaliyet konusunun, Miitesebbis heyetimizin 20.07.2021 tarih ve 4
nolu kararinda belirtilen kurulamayacak tesisler igerisinde yer almamasina,

C. Tek Kisi Sarti: Parsel tahsisi, tek gergek kisi ya da tek tiizel kisiye yapilacaktir. Hisseli olarak, birden fazla
kisiye, adi ortakliga ya da birden fazla tiizel kisiye parsel tahsisi yapilmamasina,

D. Spekiilatif Amaclh Bagvurular: Katilimci vasfi tagimayan, spekiilatif amagli oldugu kanaati olusturan
basvurularin, bolgede parseli olup parsel veya parselleri kirada olan firmalarin bagvurularinin (Uretim kapasitesi
geregi biiyiik parsele gegerek kiiciik parselini kiraya veren firmalar istisnadir.), bolgede tiretim yapilmadan bos
halde parseli bulunan firmalarmn bagvurularinin, 2018 yili ve sonrasi tahsislerde, tahsis hakki kazanan
basvurulardan heniiz isyeri Acma ve Calisma Ruhsati alarak iiretime gegmeyen veya kiraya veren firmalarin
basvurulariin gegersiz sayilmasina.

E. Spekiilatif Amacli Islemleri Onlenmeye Yonelik Degerlendirmeye Alinmayacak Basvurular ve Ilgili Tedbirler:

v Kiralama ve Satis Yasagi: Serhsiz tapusu alman parselde Isyeri Acma Calisma Ruhsati alindig tarihten
itibaren 1 y1l tamamlanmadan parsel satis taleplerine veya kiraya verme taleplerine uygunluk verilmemesine.
v Hisse Yapisi Bildirimi: Tiizel kisi ortaklik paylarinda, parsel tahsisinin devri amaciyla degigiklik

yapilmasinin spekiilatif islem olarak degerlendirilmesine ve bu durumun OSB tarafindan tespit edilmesi halinde
parsel tahsisinin iptal edilmesine. Parsel tahsis talebinde bulunan tiizel kisilerin, 1. Maddede belirtilen siire de
dahil olmak iizere tiim tahsis agamalarinda gercek ve tiizel kisi ortaklarini ve ortaklik paylarmi var ise tiizel kisi
ortaklik paylarmi son gergek kisiye kadar beyan etmeye zorunlu olmasina,

v On Tahsis Protokolil: Protokolii belirlenen siirelerde imzalamayanlarin 6n tahsis haklarmin iptal
edilmesine, On tahsis protokolii imzalandiktan sonra vazgegenlerin bagvuru bedellerinden %10 kesinti
yapilmasia ve 6demis olduklar1 geri kalan tutarin 1 yil igerisinde geri édenmesine, bu durumda firmalar
herhangi bir faiz ve tazminat talep edemeyecegine,

v On Tahsis Asamasi: Ruhsat siireleri tahsis sdzlesmesinin imzalanmasi ile baslayacak olup 6n tahsis
asamasinda insaat izni verilmemesine,

4 On Tahsis Asamasinda: 2872 sayil1 “CEVRE KANUNU” ve bu Kanuna bagh ¢ikarilan-cikarilacak tiim
Yonetmelik, Tuzuk, Genelge ve benzeri mer-i mevzuat ilgili hitkiimlerine, {izerlerinde yapilabilecek tiim
degisikliklerle beraber uyulacagini gosteren taahhiitname verilmesine/alinmasina,

4 Parsel Tahsis Sézlesmesi: On tahsis dénemi sonrasinda teblig edilen siire icerisinde tahsis sozlesmesi
imzalamayan firmalarm basvuru bedelinin %10’unun kesilmesine, 6demis olduklar1 geri kalan bedellerin 1 y1l
icinde geri 6denmesine, bu durumda firmalarin herhangi bir faiz ve tazminat talep edemeyecegine, Tahsis
sozlesmesi imzalandiktan sonra vazgegen veya sozlesmesi fesh edilen katilimcilarin basgvuru bedelinin %15’
kesilerek, geri kalan bedellerin Ydnetmelik hiikiimlerine gére iade edilmesine,
v 4562 sayih OSB Kanunun uygulamasina déniik 05.09.2024 tarihli ve 32653 sayili Resmi Gazetede
vayimlanarak yiiriirliige giren Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi kapsaminda arsa
tahsislerine dair prensiplerin;

F. Miitesebbis Heyetimizin. 08.11.2024 tarihli ve 8 nolu kararina istinaden belirlenen arsa tahsis metrekare satig
birim fiyatinin 2025 yili i¢in asagidaki tablonun;

BiRIiM FiYAT PESIN %20 PESINAT | %25 %30 %35 PESINAT
6 AY TAKSIT | PESINAT PESINAT 24 AY TAKSIT
12 AY 18 AY
TAKSIT TAKSIT
TL/m? 5.000 TL 5.500 TL 6.000 TL 6.500 TL 7.000 TL

G. Bir parsel i¢in birden fazla bagvuru olmasi halinde ihale yontemi ile tahsis islemi yapilmasina,
v Tahsis islemlerine, muhammen birim fiyat (5.000,00 TL/m?) veya ihale sonrasinda ortaya ¢ikacak yeni
m? birim fiyat1 ile talep edilen m?’sinin ¢arpimiyla bulunan toplam arsa tahsis bedeli ile devam edilmesine, bu
bedelin pesin satiglarda %100 niin tahsis yazisinin firmaya teblig edilmesini miiteakip 15 giin igerisinde
O0denmesine, taksitli satiglarda tahsis yazisimin firmaya teblig edilmesini miiteakip 15 giin igerisinde tabloda
belirtilen pesinatin 0denerek kalan meblagin esit taksitler halinde firma tarafindan Bolge Midiirliigiimiize
Oddenmesine,



H. OSB yonetmeliginin 55. Maddesinde istinaden Yo6netim Kuruluna, olusmus olan parseller i¢in tabloda belirtilen

m? muhammen bedel iizerinden tahsis ihale yontemini tahsis yapilacagim ilan etmek, ihale sartnamesini
olusturmak ve konu hakkinda gerekli is ve islemleri yapmak {izere yetki verilmesinin uygunluguna,

1.2) 4562 sayih OSB Kanunun uygulamasina doniik 05.09.2024 tarihli ve 32653 sayih Resmi Gazetede

A

<r

vayumlanarak vyiiriirliige giren Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi 54/A maddesi
kapsaminda arsa on tahsislerine dair prensiplerin;
Miitesebbis Heyetimizin 08.11.2024 tarihli ve 8 nolu kararma istinaden belirlenen arsa tahsis metrekare satig
birim fiyatiin 2025 yil1 i¢in

BIRIM FiYAT PESIN %20 PESINAT | %25 %30 %35 PESINAT
6 AY TAKSIT | PESINAT PESINAT 24 AY TAKSIT
12 AY 18 AY
TAKSIT TAKSIT
TL/m? 5.000 TL 5.500 TL 6.000 TL 6.500 TL 7.000 TL
uygulanmasina,

On tahsis edilecek parsellere ait yaymlanacak ilanin siiresinin 3 hafta olarak belirlenmesine,

Bolgemizde yer alamayacak sektor guruplari; Faaliyet konusunun, Miitesebbis heyetimizin 20.07.2021 tarih ve
4 nolu kararinda belirtilen kurulamayacak tesisler i¢erisinde yer almamasina,

Isteklilerin degerlendirmeleri icin OSB uygulama y&netmeliginin eki olan Ek-2 tablosu referans almarak
hazirlanan degerlendirme kriterleri tablosunun kullanilmasina,

Yapilacak degerlendirmeye esas teskil etmek iizere fizibilite raporu, kurulacak tesise ait teknik bilgi formu ve
cevresel risk analizi formlarmin kabuliine, karar eki olarak muhafazasma ve bagvuru siirecinde istekli
firmalardan talep edilmesine,

Toplam 6n tahsis edilebilecek alandan daha fazla talep olmasi durumunda kura yontemi veya ihale usiilil ile 6n
tahsis iglemlerinin yapilmasina;

Talep sahiplerinden bagvuru bedeli olarak 100.000,00 TL(Y1izbin Tiirk Liras1) tutarin alinmasina,

Toplam 6n tahsis alaninin talep edilenden fazla olmasi durumunda, bagvuru sahiplerinin vazge¢mesi halinde
yatirilan bagvuru bedelinin irat kaydedilmesine,

Bagvuru bedelinin, 6n tahsis hakki kazanan firmalarm pesinatlarindan mahsup edilmesine,

Toplam 6n tahsis yapilacak alanin talep edilenden az olmas1 ve kura yontemi veya ihale usiilii ile 6n tahsislerin
belirlenmesi durumunda, 6n tahsis yapilamayan veya degerlendirme asamasinda Yo6netim Kurulunca uygun
bulunmadigi i¢in degerlendirme dis1 kalan firmalara bagvuru bedelinin, en ge¢ takip edilen ay igerisinde faiz,
gecikme zammi ve/veya tazminat olmaksizin iade edilmesine,

Arsa 0n tahsis s6zlesmesinin imzalanmas1 sonrasinda arsa iade isleminin talep edilmesi halinde bagvuru bedeli
olan 100.000,00 TL(Y1izbin Tiirk Liras1) tutarin kesilerek yatirimci tarafindan 6denen bedelin 1 y1l igerisinde
faizsiz bir sekilde iade edilmesine,

On tahsisten vazgegen firma tarafindan faiz, gecikme zamnu ve/veya tazminat talep edilemeyecegine,

. On tahsis islemlerine, tahmini birim fiyat (5.000,00.-TL/m?) ile 6n tahsisi yapilan alanin ¢arpimiyla bulunan

toplam arsa 0n tahsis bedeli ile devam edilmesine,

Toplam arsa 6n tahsisi bedelinin pesinatindan 100.000,00 TL(Yiizbin Tiirk Lirasi) olarak alinan bagvuru bedeli
mahsup edilerek, on tahsis yazisinin firmaya tebli§ edilmesini miiteakip Arsa oOn tahsis sozlesmesinin
imzalanmasi ile bu bedelin pesin satiglarda %100 iiniin tahsis yazisinin firmaya teblig edilmesini miiteakip 15
gln igerisinde 6denmesine, taksitli satiglarda tahsis yazisinin firmaya teblig edilmesini miiteakip 15 giin
icerisinde tabloda belirtilen pesinatin 6denerek kalan meblagin esit taksitler halinde firma tarafindan Bolge
Miidiirligiimiize 6denmesine,

Toplam 6n tahsis bedeli 6demelerinde, 6n tahsisin s6zlesmesinin yapildigi taksit sayisini gegecek Gdeme
vadeleri i¢in borcun &denecegi vadenin bulundugu yilin basinda belirlenen TUFE oramnda artis ile kalan
bakiyenin tahsil edilmesine,

On tahsis tahmini bedelinde alt yap1 katilimi ve diger giderler neticesinde olusabilecek farklarm, 6n tahsisin
tahsise doniismesi asamasinda On tahsis yapilan firmalardan Y6netim Kurulunun belirleyecegi sekillerde tahsil
edilmesine,

On tahsis sahipleri Osmaniye OSB Y&netimi tarafindan belirlenen tutar1 ve deme sekillerini kabul
etmeyenlerin 6n tahsislerinin yukarida belirlenen prensipler ¢er¢evesinde iptaline,

On tahsis talebinde bulunan katilimci firmalarla, is bu kararin ekinde muhafaza edilen “Arsa On Tahsisine
[liskin S6zlesme” nin akdedilmesinin uygunluguna,

On Tahsis Asamasinda: 2872 sayili “CEVRE KANUNU” ve bu Kanuna bagli ¢ikarilan-cikarilacak tiim
Yonetmelik, Tulzlk, Genelge ve benzeri mer-i mevzuat ilgili hiikiimlerine, tizerlerinde yapilabilecek tim
degisikliklerle beraber uyulacagimi gosteren taahhiithname verilmesine/alinmasina,



OSB yo6netmeliginin 54/A Maddesine istinaden Yonetim Kuruluna, parseller i¢in Pesin 5.000,00.-TL/m2 bedel
tizerinden On tahsis yontemini (kura veya agik arttirma ile) ilan etmek ve konu hakkinda gerekli is ve islemleri
yapmak {izere yetki verilmesinin uygunluguna,

1.3) Kiralama prensipleri goriisiilmiis olup, genel prensiplerin;

A. Kiralanacak tesisin geri alim serhi bulunmayan tapusunun alindigi, isyeri agma ¢aligma ruhsati aldig: tarihten
itibaren en az bir yil siirenin gegmis olmast,

B. Katilimcinin OSB’ye kars1 vadesi ge¢mis hicbir borcunun bulunmamasi,

C. OSB yonetim kurulunca, kiralamanin mevzuat gergevesinde usul ve esaslara uygun olduguna iliskin karar
alimmasi, gerekmektedir,

D. Kiralamanin yapilabilmesi i¢in kiralayan firmadan;

1) Tapu belgesi,

2) Tizel kisilerden s6z konusu tesisin kiraya verilmesine iligkin yonetim kurulu veya ortaklar kurulu karari,

3) Ticaret sicili tasdiknamesi,

4) Yapilacak kira s6zlesmesi ornegi,

5) OSB tarafindan onay verilmeden iigiincii kigilerin kullanimina tahsis edilen tesislere, elektrik, su ve
Dogalgaz dahil hi¢bir hizmet verilmez,

6) Sanayi tesislerinin isletilmesine iliskin olarak, Kanun ve Yonetmelikle katilimcilara getirilen yiikiimlilik

lerden kiracilar da sorumludur.

7) Katilimcilar tesislerini iretim amagli olmak tizere bir veya birden fazla kiraciya kiralayabilir. Hizmet destek
alaninda yer alan tesisler i¢in tiretim sart1 aranmaz. Kiralanacak boliim biiyiikliigii ve sayisi, miitesebbis
heyetin/genel kurulun boélgenin teknik altyapir durumunu da g6z 6niinde bulundurarak alacagi kararlar ile
belirlenir. Sanayi parsellerinde yer alan tesisin tapu kaydinda bagimsiz boliim olusturulamaz.

E. Kiralamamn yapilabilmesi icin Kkiraci firmadan;

1) Ticaret sicili tasdiknamesi,

2) Tiizel kisilerden s6z konusu tesisin kiralanmasina iliskin yonetim kurulu veya ortaklar kurulu karari,

3) Yapilacak faaliyeti aciklayan bilgi ve belgeler,

4) OSB tarafindan hazirlanan ve kurulacak tesisin elektrik, su, dogal gaz, calisan sayisi, atiklari ve atik
Ozellikleri vs. bilgilerini gosterir firma yetkililerince imzal bilgi formu,

5) Yapilacak kira s6zlesmesi 6rnegi,

6) OSB mevzuati ile OSB i¢ talimatname ve s6zlesmelerine uygun faaliyet gosterilecegine dair noter tasdikli
taahhitname,

istenir.

7) On Tahsis Asamasinda: 2872 sayili “CEVRE KANUNU” ve bu Kanuna bagh ¢ikarilan-¢ikarilacak tiim
Yonetmelik, Tlzlk, Genelge ve benzeri mer-i mevzuat ilgili hiikiimlerine, {izerlerinde yapilabilecek tiim
degisikliklerle beraber uyulacagini gosteren taahhiitname verilmesine/alinmasina,



